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Karar No 2020/51 Evrak Dairesi

Salihli Ilge Merkezine ait

1/1000 6lgekli Uygulama imar
Karar Tarihi 04/08/2020 Konusu Planina ait plan notlar1 ile ilgili

komisyon raporunun

gorigiilmesi.
Evrak No Saat 21.00
Gelis Tarihi Kesinlestirme Tarih 06/08/2020

Tekrar Goriisiilecek mi? H

Salihli Belediye Meclisi 5393 Sayili Belediye Kanunun 20,21 ve 22. maddeleri
geregince giindeminde bulunan konular1 goriisiip karara baglamak iizere 04/08/2020 giinii
saat 21.00 'de Belediye Meclis Salonunda Bagkan dahil 32 meclis mevcudunun 30
iiyesinin katilimiyla toplandi.

GUNDEM MADDESI: 6- Salihli ilce Merkezine ait 1/1000 6lcekli Uygulama imar
Planina ait plan notlar ile ilgili komisyon raporunun goriisiilmesi.

Bel. Av. Gékhan ACIKGOZ; Manisa ili Salihli ilgesi 1/1000 6l¢ekli merkez plan notlarinin,
03.07.2017 tarih 30113 sayili Resmi gazetede yayimlanan Planli Alanlar Imar Yonetmeligine
uygun hale getirmek amaciyla Salihli Belediye Meclisinin 05.03.2018 tarih 29 sayili meclis
karar1 ile degerlendirilmis olup, Manisa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.10.2018 tarih ve
599 sayili meclis karar1 ile bir takim diizenleme yapilmasina iliskin karar alinmistir. Alinan
Biiyliksehir Meclis Kararina istinaden 04.12.2018 tarih ve 119 sayili Meclis Kararimiz ile plan
notlar1 diizeltilmistir.

04.12.2018 tarih ve 119 sayili meclis kararimiz Manisa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
12.11.2019 tarih 547 sayili karar1 ile 'Salihli ilce Merkezine ait 1/1000 dl¢ekli Uygulama imar
Planina ait plan notlarinin yirirlikteki mevzuatlar kapsaminda yeniden biitiinciil olarak
degerlendirilerek Manisa Biiyiiksehir Belediye Meclisine tekrar sunulmasi' seklinde karar
alinmistir.

S6z konusu plan notu degisikligi 22.07.2020 ve 27.07.2020 tarihli imar komisyon
toplantilarinda degerlendirilmistir.

Salihli Ilce Merkezine ait 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planina ait plan notlarinin Salihli
Belediye Meclisince degerlendirilerek karara baglanmasini miisaadelerinize arz ederim. Imar
ve Sehircilik Midirligi.

IMAR KOMISYON RAPORU

Manisa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.11.2019 tarih 547 sayili kararma istinaden
Salihli Merkeze ait imar Plan notlarimin yiiriirlikteki mevzuata uygun biitiinciil olarak
degerlendirilmesi talep edilmis olup, komisyonumuzca plan notlar: incelenmistir.

Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda;

Salihli Merkez Imar Plan notlarinin mevcut imar plan notu numaralandirilmasina gore, 1.,
2.,3.,4.,5.,6., 7., 11, 22., 27., 30., 32. ve 33. maddelerinin kaldirilmasina,

1 ile 7. maddelerin kaldirilarak tek bir madde halinde "Sehir imar Plan1 ve yapilasmalara
iliskin, 3194 sayili imar kanunun ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir." seklinde oneri 1.
madde olmasina,

Mevcut 15. madde (Oneri 8. madde), mevcut 41. madde (Oneri 27. madde) ve mevcut 46.
maddelerin (Oneri 32. madde) plan notlarinda yer alan yonetmelik ibarelerindeki degisiklerden
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ve plan notunun numaralandirilmasindan kaynakli diizenlemeler ¢ergevesinde giincellemeler
yapilarak, plan notlarinda degerlendirme yapilmadan mevcut hali ile devam etmesine,

Mevcut plan notlar1 numaralandirilmasina gore; 20., 25., 28., 29., 39., 31. nolu maddelerine
iliskin degerlendirmeler, Kii¢iik Sanayi Alani ve Konutdisi Kentsel Calisma Alanina iliskin
belirtmeler asagida oneri seklinde belirtilmistir.

Mevcut 20. madde: Imar planina gore parsel cephesi ve derinligi uygun olan kadastro
parsellerinde, diizenlemeden Onceki parsel biiyiikliikleri ayni kalmak kosuluyla; parsel siniri
diizeltmesi seklindeki birlestirme ve ayirma islemleri plan notlarinda sézii ge¢en minimum
alan kosullarina tabii degildir.

Oneri 13. madde; "Imar planina gore parsel cephesi ve derinligi uygun olan kadastro
parsellerinde, parsel sinir1 diizeltmesi seklindeki birlestirme ve ayirma islemleri plan
notlarinda s6zii gegen minimum alan kosullarina tabii degildir." seklinde diizenlenmesine,

Mevcut 25. madde: Tiim yap: adalarindaki Imar durumlarinda belirtilen en az arka bahce
mesafeleri 1 ve 2 kathi yapilarda 3.50 m, 3 katli yapilarda 5 m, 4 kath yapilarda 6.50 m ve 5
katli yapilarda ise 8 m alinacaktir.

Ancak TAKS degerinin kullanilamadigi ve bina derinligi 12 metreden az ¢ikan parsellerde
arka bahge mesafeleri Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeliginin 18. Maddesinin 3. Bendinde
belirtildigi sekilde uygulanacaktir. (Degisiklik: 11.08.2015 giin ve 546 sayili MBSBMK)

Mevcut 26. madde: Asma kat veya Otopark katli yapilarda arka bah¢e mesafesi 1 m
artirilir.

Mevcut 25. madde ve Mevcut 26. maddeler birlestirilerek Oneri 17. madde olarak
diizenlenmistir: "Tim yap1 adalarindaki imar durumlarinda belirtilen en az arka bahge
mesafeleri 1 ve 2 katli yapilarda 3.50 m, 3 kath yapilarda 5 m, 4 kath yapilarda 6.50 m ve 5
katli yapilarda ise 8 m alinacaktir.

Ancak Taks ve/veya Kaks degerinin kullanilamadigi ve bitisik nizamda bina derinligi
12.00 nfden az ¢ikan parsellerde en az arka bahge mesafesi Planli alanlar imar yonetmeliginin
(23. madde) ilgili maddelerde belirtildigi sekilde uygulanacaktir.

Otopark katli yapilarda arka bahg¢e mesafesi 1 m artirilacaktir. Otopark kati uygulanan
parsellerde arka bah¢e mesafe uygulamalari; Taks degerinin kullanilamadigi, en az arka bahge
mesafesi uygulamalarinda, arka bah¢e mesafesi maksimum 3.00 irfye kadar yaklastiginda,
arka bahce mesafesi 1 m arttirilacaktir." seklinde diizenlenmesine,

Mevcut 28. madde: Blok yapi nizamina tabi yapi1 adalarindaki iki veya ii¢ tarafi yola
cepheli tamami tek sira parsellerde ve bdliinmeye elverisli olmayan iki yola cepheli parsellerde
TAKS degeri hesaplanmayacaktir. Bu parsellerde, planda ¢izili yap1 yaklasma mesafeleri
uygulanacaktir.

Oneri 18. madde ; 'Blok yap1 nizamina tabi yapi adalarindaki iki veya ii¢ tarafi yola
cepheli tamami tek sira parsellerden veya boliinmeye elverisli olmayan iki yola cepheli
parsellerde TAKS degeri hesaplanmayacaktir. Bu parsellerde, planda ¢izili yapi yaklasma
mesafeleri uygulanacaktir.' seklinde diizenlenmesine,

Mevcut 29. madde: Asma kat yalnizca ticaret ve yol boyu ticaret alanlar1 ile 39. Maddeye
gore izin verilen binalarda zemin katta yapilabilir.

Mevcut 39. madde: Konut alan1 olarak planlanmis yapi1 adalarinda 15 m ve daha genis
yollara cepheli parsellerde zemin katta ticaret kullanim izni verilebilir. Ancak 12 m yollarda
yalnizca halkin gilinlik ihtiyaglarin1 karsilayan imalat, tamirat ve toptan satis i¢cermeyen
igyerleri ile eczane ve Aile Hekimligi Merkezleri agilabilir.

Mevcut 29. madde ve mevcut 39. maddeler birlestirilerek Oneri 19. madde olarak
diizenlenmistir: " a- Konut alan1 olarak planlanmis yap1 adalarinda 12 m ve daha genis
yollara cepheli parsellerde zemin katta, planli alanlar imar yonetmeliginin konut alani igin
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yapilmasi miimkiin olan ticaret kullanim tiirleri izin verilebilir. (Eski 39. madde diizenlenerek)
b- Ticaret ve yol boyu ticaret alanlar1 ile 17.00 m ve iizeri yol genisliginden ticaret hakki
verilen konut alanlarinda zemin katta asma kat yapilabilir. Ayrica toplam yapi yliksekligi
agmayacak sekilde zemin katta asma kat yapildig1 takdirde, maksimum zemin kat yiiksekligi
6.50 m yapilabilir. (Eski 29. madde diizenlenerek)" seklinde diizenlenmesine,

Mevcut 31. madde (Salihli Belediyesinin 02.05.2017 tarih ve 50 sayilh meclis karariyla
kaldirilmis olup, plan notu wuygulamasi durdurulmustur. Uygulanmayan bir plan
notudur. Fakat plan notlarinin biitiinciil degerlendirilme kisminda kaldirilmasi i¢in plan
notunda bulunmakta idi.):

Yiiriitmesi durdurulan 31. madde: Egimli arazilerde +- sifir kotunun altinda olusan en
fazla bir katin zemin kat izdiisimi kadar olan insaat alani, parsele ait KAKS alanina ilave
edilir. Otopark katiyla beraber yapilmasi durumunda zemin katta yapilacak otopark katiyla, +-
sifir bina giris kotunun altinda olusan bodrum kat yer degistirilerek yapilagma izni verilir.

Oneri 20. madde: "Toplam emsal icerisinde kalmak sartiyla; Egimli arazilerde - sifir
kotunun altinda olusan en fazla bir katin zemin kat izdisiimii kadar olan insaat alani, otopark
katiyla beraber yapilmasi durumunda, zemin katta yapilacak otopark katiyla, - sifir bina giris
kotunun altinda olusan bodrum kat yer degistirilerek yapilasma izni verilir." seklinde
diizenlenmistir.

Mevcut plan notlarinin 35. madde: Imar adasinin biitiinii tek parsel olan veya tevhit
edilerek tek parsel olarak yapilasacak adalarda imar planinda verilen kat adedinden daha fazla
katli yap1 yapilmasi halinde; (Manisa Idare Mahkemesi 2015/1430 karar1 ile iptal edilmistir.)
Danistay'a itiraz edildi.

a-Onayli imar planindaki mevcut yapilagsma emsali korunacaktir.

b-Plana esas jeolojik ve jeoteknik etiid raporu hazirlanacaktir.

c- Ayni ada igerisinde birden fazla blok yapilmasi halinde bloklar aras1 mesafe; bloklarin
kat adetleri toplam1 kadar olacaktir. Bu mesafe igerisine 1,5 metre kapali ve agik ¢ikma
yapilabilir.

d-Ayn1 ada igerisinde birden fazla blok yapilmasi halinde 6n bah¢e ¢ekme mesafeleri
yiikksek olan bloga gore belirlenecektir.

e-Bu tip binalar i¢in yangin dnleme ile ilgili tesisat projelerinin hazirlanarak Manisa
Biiyiiksehir Belediyesi Itfaiye biriminden uygunluk goriisii alinmas1 gerekmektedir.

Mesken ve yol boyu ticaret alanlarinda;

a-Ada biitliniinde her yonden minimum 5 metre 6n bahge, 5 kat sonrasi yapilacak her kat
i¢in bahge mesafeleri 1 metre arttirilacaktir. (Manisa Idare Mahkemesi 2015/1430 sayili karari
ile iptal edilmistir.) Danistay'a itiraz edildi.

b-Bu tiir imar adalarinda her bagimsiz bolim mesken i¢in bir adet, her 40 m? isyeri i¢in bir
adet otopark yeri ayrilacaktir.

c-Bu yap1 adalarindaki otopark ihtiyaci; Yapi adasinin her yoniinden en az 5 metre yap1
yaklagma sinir1 ile belirlenen alan igerisinde ylizeyde 1 metre toprak tabakasi birakilmak
kaydiyla bodrum katinda kargilanacaktir.

d-Taban alani oran1 %40'1 gecemez.

e-%40 disinda kalan bos alanlarin peyzaj projesi hazirlanacaktir. Peyzaj projesi kapsaminda
acil durumlarda kullanilacak servis yollar1 planlanacaktir. Peyzaj projesi uygulanmadan
oturma izni verilemez.

Tamam ticaret verilen yap1 adalarinda;

a-Yalnizca zemin kata mahsus olmak iizere yap: adasinin her cephesinden 5 metre 6n bahge
birakilacaktir. Diger katlarda ise yapinin toplam kat adedine gore 5 kat sonrasi yapilacak her
| /.Kal i¢in bahge mesafeleri 1 metre arttirilarak yapi yaklagma mesafesi belirlenecektir.
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b-Bu tiir yap1 adalarinin otopark alanlar1 her bagimsiz b6lim mesken i¢in bir adet, her 40
m” isyeri i¢in bir adet otopark yeri ayrilacaktir.

c-Bu yap1 adalarindaki otopark ihtiyaci; Zemin katin izdiisiimiine denk gelecek sekilde
bodrum katinda karsilanacaktir. Otopark girisi ana yoldan yapilamaz.

(Degisiklik: 19.03.2015-12.05.2015 tarih ve 213, 215, 292, 294 sayili MBSBMK)

Oneri 22. madde: " Imar adasinin biitiinii tek parsel olan veya tevhit edilerek tek parsel
olarak yapilasacak adalarda, imar planinda verilen kat adedinden daha fazla kathh yap1
yapilmasina iligkin plan degisikligi taleplerinde ;

a-Onayli imar planindaki mevcut yapilagma emsali korunacaktir.

b-Plana esas jeolojik ve jeoteknik etiid raporu hazirlanacaktir.

c-Ayni ada icerisinde birden fazla blok yapilmasi halinde bloklar arast  mesafe; bloklarin
kat adetleri toplaminin metre cinsinden degeri kadar olacaktir. Bu mesafe igerisine 1,5 metre
kapali ve acik ¢ikma yapilabilir.

d- Biitiin yollardaki karsilikli bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik mesafesi 14.06.2014
tarih 29030 sayili resmi gazetede yayimlanan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26.
madde 5/b bendi uygulanacaktir.

e- Bu tiir imar adalarinda her bagimsiz bolim mesken i¢in bir adet otopark alani, ticaret
kullanimlar1 i¢in fonksiyonuna goére otopark yonetmeligine uyulacaktir.

Mesken ve Yol boyu ticaret alanlarinda;

a- Bu yap1 adalarindaki otopark ihtiyaci; Yap1 adasinin her yoniinden en az 5 metre yapi1
yaklagsma sinir1 ile belirlenen alan icerisinde yiizeyde 1 metre toprak tabakasi birakilmak
kaydiyla bodrum katinda karsilanacaktir,

b- Taban alani orani %40'1t gegemez.

c- %40 disinda kalan bos alanlarin peyzaj projesi hazirlanacaktir, peyzaj projesi
kapsaminda acil durumlarda kullanilacak servis yollar1 planlanacaktir. Peyzaj projesi
uygulanmadan oturma izni verilemez.

Tamam ticaret verilen yap1 adalarinda;

Bu yap1 adalarindaki otopark ihtiyaci; Yapi adasinin her ydniinden en az 5 metre yapi
yaklasma sinir1 ile belirlenen alan igerisinde ylizeyde 1 metre toprak tabakasi  birakilmak
kaydiyla bodrum katinda karsilanacaktir. " seklinde diizenlenmesine,

Mevcut 37. madde: Gelisme alanlarinda imar planinda belirlenen fonksiyonlar disinda,
estetik ve mimari degerlere uygun, sokiiliip takilabilen malzemelerden temelsiz, tek Kkatli,
prefabrik yapi tarzinda olmak ve belirli siirelerde kullanilmak kaydiyla; bitki satis yerleri,
seralar, agik kir ¢ay bahgeleri, agik spor tesisleri ve yoresel liriinler satig yerleri vb. i¢in gegici
ruhsat verilebilir. Bu tiir kullanimlarin otopark ihtiyaci parseli i¢inde karsilanacaktir. Bu tiir
yerlerde Emsal=%5'i, Hmax= 6.50 m'yi ve toplam alan 250 m®'yi gegemez. Ancak acgik kir
cay bahgelerinde parsel alaninin %50 si otopark alani olarak diizenlenecektir.

Oneri 24. madde: "Gelisme alanlarinda imar planinda belirlenen fonksiyonlar disinda,
estetik ve mimari degerlere uygun, sokiiliip takilabilen malzemelerden temelsiz, tek katli,
prefabrik yapi tarzinda olmak ve belirli siirelerde kullanilmak kaydiyla; bitki satis yerleri,
seralar, ac¢ik kir ¢ay bahgeleri, acik spor tesisleri ve yoresel lriinler satis yerleri vb. igin
Belediye enciimeninin uygun goérmesi halinde, en fazla 10 yillik siire i¢in gegici ruhsat
verilebilir. Bu tiir kullanimlarin otopark ihtiyaci parseli i¢inde karsilanacaktir. Bu tiir yerlerde
Emsal=%5"1, Y..cok= 7.50 m'yi (2 kat1), toplam alan 250 m”'yi gecemez. Ancak acik kir cay
bahgelerinde parsel alaninin %50 si otopark alani olarak diizenlenecektir."seklinde
diizenlenmesine,
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D- Kiigiik Sanayi Alanlarma iliskin olarak;
Meveut Madde:

1. Yeniden yapilacak parselasyon planlarinda; en kiigiik parsel biiyiikliigii= 120 m?,

yiikseklik=7.50 m (1 katli)' dir.

2. Hizmet alanlarinda ¢arsi, kafeterya, Ptt, banka, karakol, ¢iraklik okulu, dini ve idari
yapilar yapilabilir, bu alanlarda emsal= 0.50, yilikseklik= 7.50 m'dir.

3. Gayri sihhi miiesseseler alaninda; isyeri agma ve ¢aligsma ruhsatlarina iliskin
yonetmeligin gsm listesinde yer alan tesisler igerisinden ruhsat komisyonunca izin verilenler
yapilabilir.

Bu alanlarda; yiikseklik= 7.50 m, en kiigiik parsel biiyikligi: 2500 m?*'dir.

4. Sanayi alanlarinda emsal= 1.00, yiikseklik= serbest olacaktir.

5. Daha 6nce 7.50 m'den daha az yiikseklik kullanmis sanayi yapilart 7.50 m'yi asmamak
lizere ilave kat yapabilir.

Oneri ile 1. madde: "I. Yeniden yapilacak parselasyon planlarinda; en kiigiik parsel
biyiikligi= 120 m?, dst katlarda farkli bir bagimsiz bolim yapilmamak sartiyla, 7.50 m
yiiksekliginde yap1 yapilabilir." seklinde diizeltilmesine, 4. ve 5. maddelerin ise kaldirilmasina,

F- Konut Dis1 Kentsel Calisma ve Pazarlama Alanlarinda;

Mevcut Madde:

Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin yonetmeligin, GSM listesinde yer alan tesisler
icerisinden Ruhsat komisyonunca izin verilenler yapilabilir. imar Durumu yapilacak tesisin
sinifi belirtilerek talep edilebilir.

En kiigiik parsel biyiikligi= 2500 m?, Yiikseklik= Serbest, Emsal= 0.60'd1r.

Oneri Madde:

Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin yonetmeligin, GSM listesinde yer alan tesisler
icerisinden Ruhsat komisyonunca izin verilenler yapilabilir. imar Durumu yapilacak tesisin
sinifi belirtilerek talep edilebilir.

En kiigiik parsel biyiikligi= 2500 m”, Yiikseklik= 15.50 m, Emsal= 0.60'd1r.

Yukarida belirtilen plan notu degerlendirmeleri, komisyonumuzca katilanlarin oybirligi ile
uygun gorilmistiir. (27.07.2020 tarihli imar komisyon toplantisina Tamer ALUS
katilmamistir.)

KARAR: "Manisa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.11.2019 tarih 547 sayih
kararma istinaden Salihli Merkeze ait imar Plan notlarimin yiiriirlikteki mevzuata
uygun biitiinciil olarak degerlendirilmesi talep edilmis olup, komisyonumuzca plan
notlari incelenmistir.

Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda;

Salihli Merkez Imar Plan notlarinin mevcut imar plan notu numaralandirilmasina gore, 1.,
2.,3.,4.,5.,6., 7., 11, 22., 27., 30., 32. ve 33. maddelerinin kaldirilmasina,

1 ile 7. maddelerin kaldirilarak tek bir madde halinde "Sehir imar Plan1 ve yapilasmalara
iliskin, 3194 sayili imar kanunun ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir." seklinde oneri 1.
madde olmasina,

Mevcut 15. madde (Oneri 8. madde), mevcut 41. madde (Oneri 27. madde) ve mevcut 46.
maddelerin (Oneri 32. madde) plan notlarinda yer alan yonetmelik ibarelerindeki degisiklerden
ve plan notunun numaralandirilmasindan kaynakli diizenlemeler g¢ercevesinde giincellemeler
yapilarak, plan notlarinda degerlendirme yapilmadan mevcut hali ile devam etmesine,

Mevcut plan notlan numaralandirilmasina gore; 20., 25., 28., 29., 39., 31. nolu maddelerine
iliskin degerlendirmeler, Kiigiik Sanayi Alani ve Konutdigi Kentsel Calisma Alanina iliskin

_.belirtmeler asagida oneri seklinde belirtilmistir.
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Mevcut 20. madde: Imar planina gore parsel cephesi ve derinligi uygun olan kadastro
parsellerinde, diizenlemeden Onceki parsel biyiikliikkleri ayn1 kalmak kosuluyla; parsel siniri
diizeltmesi seklindeki birlestirme ve ayirma islemleri plan notlarinda soézii ge¢cen minimum
alan kosullarina tabii degildir.

Oneri 13. madde; "Imar planina gore parsel cephesi ve derinligi uygun olan kadastro
parsellerinde, parsel sinir1 diizeltmesi seklindeki birlestirme ve ayirma islemleri plan
notlarinda s6zii gecen minimum alan kosullarina tabii degildir." seklinde diizenlenmesine,

Mevcut 25. madde: Tiim yap: adalarindaki Imar durumlarinda belirtilen en az arka bahce
mesafeleri 1 ve 2 katli yapilarda 3.50 m, 3 katli yapilarda 5 m, 4 katli yapilarda 6.50 m ve 5
katli yapilarda ise 8 m alinacaktir.

Ancak TAKS degerinin kullanilamadigi ve bina derinligi 12 metreden az ¢ikan parsellerde
arka bahge mesafeleri Planli Alanlar Tip Imar Yoénetmeliginin 18. Maddesinin 3. Bendinde
belirtildigi sekilde uygulanacaktir. (Degisiklik: 11.08.2015 giin ve 546 sayili MBSBMK)

Mevcut 26. madde: Asma kat veya Otopark katli yapilarda arka bah¢e mesafesi 1 m
artirilir.

Mevcut 25. madde ve Mevcut 26. maddeler birlestirilerek Oneri 17. madde olarak
diizenlenmistir: "Tim yap1 adalarindaki imar durumlarinda belirtilen en az arka bahge
mesafeleri 1 ve 2 kathi yapilarda 3.50 m, 3 katli yapilarda 5 m, 4 katli yapilarda 6.50 m ve 5
katli yapilarda ise 8 m alinacaktir.

Ancak Taks ve/veya Kaks degerinin kullanilamadigi ve bitisik nizamda bina derinligi
12.00 m'den az ¢ikan parsellerde en az arka bah¢e mesafesi Planli alanlar imar yonetmeliginin
(23. madde) ilgili maddelerde belirtildigi sekilde uygulanacaktir.

Otopark katli yapilarda arka bah¢e mesafesi 1 m artirilacaktir. Otopark kati uygulanan
parsellerde arka bah¢e mesafe uygulamalari; Taks degerinin kullanilamadigi, en az arka bahge
mesafesi uygulamalarinda, arka bah¢e mesafesi maksimum 3.00 m'ye kadar yaklastiginda,
arka bah¢e mesafesi 1 m arttirilacaktir." seklinde diizenlenmesine,

Mevcut 28. madde: Blok yapi nizamina tabi yapi adalarindaki iki veya ii¢ tarafi yola
cepheli tamami tek sira parsellerde ve boliinmeye elverisli olmayan iki yola cepheli parsellerde
TAKS degeri hesaplanmayacaktir. Bu parsellerde, planda ¢izili yapi1 yaklagsma mesafeleri
uygulanacaktir.

Oneri 18. madde ; 'Blok yapi nizamina tabi yapi adalarindaki iki veya ii¢ tarafi yola
cepheli tamami tek sira parsellerden veya boliinmeye elverigsli olmayan iki yola cepheli
parsellerde TAKS degeri hesaplanmayacaktir. Bu parsellerde, planda ¢izili yap1 yaklasma
mesafeleri uygulanacaktir.' seklinde diizenlenmesine,

Mevcut 29. madde: Asma kat yalnizca ticaret ve yol boyu ticaret alanlar1 ile 39. Maddeye
gore izin verilen binalarda zemin katta yapilabilir.

Mevcut 39. madde: Konut alan1 olarak planlanmis yapi1 adalarinda 15 m ve daha genis
yollara cepheli parsellerde zemin katta ticaret kullanim izni verilebilir. Ancak 12 m yollarda
yalnizca halkin gilinliik ihtiyaglarin1 karsilayan imalat, tamirat ve toptan satis igermeyen
igyerleri ile eczane ve Aile Hekimligi Merkezleri agilabilir.

Mevcut 29. madde ve mevcut 39. maddeler birlestirilerek Oneri 19. madde olarak
diizenlenmistir: " a- Konut alan1 olarak planlanmis yap1 adalarinda 12 m ve daha genis
yollara cepheli parsellerde zemin katta, planli alanlar imar yonetmeliginin konut alani i¢in
yapilmasi miimkiin olan ticaret kullanim tiirleri izin verilebilir. (Eski 39. madde diizenlenerek)
b- Ticaret ve yol boyu ticaret alanlar1 ile 17.00 m ve {izeri yol genigliginden ticaret hakki
verilen konut alanlarinda zemin katta asma kat yapilabilir. Ayrica toplam yapi1 yliksekligi
agmayacak sekilde zemin katta asma kat yapildig1 takdirde, maksimum zemin kat yiiksekligi
6.50 m yapilabilir. (Eski 29. madde diizenlenerek)" seklinde diizenlenmesine,
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Mevcut 31. madde (Salihli Belediyesinin 02.05.2017 tarih ve 50 sayili meclis karariyla
kaldirilmis olup, plan notu uygulamasi durdurulmustur. Uygulanmayan bir plan
notudur. Fakat plan notlarinin biitiinciil degerlendirilme kisminda kaldirilmasi i¢in plan
notunda bulunmakta idi.):

Yiiriitmesi durdurulan 31. madde: Egimli arazilerde +- sifir kotunun altinda olusan en
fazla bir katin zemin kat izdiisimii kadar olan ingaat alani, parsele ait KAKS alanina ilave
edilir. Otopark katiyla beraber yapilmasi durumunda zemin katta yapilacak otopark katiyla, +-
sifir bina giris kotunun altinda olusan bodrum kat yer degistirilerek yapilagsma izni verilir.

Oneri 20. madde: "Toplam emsal icerisinde kalmak sartiyla; Egimli arazilerde - sifir
kotunun altinda olusan en fazla bir katin zemin kat izdiisiimii kadar olan insaat alani, otopark
katiyla beraber yapilmasi durumunda, zemin katta yapilacak otopark katiyla, - sifir bina giris
kotunun altinda olusan bodrum kat yer degistirilerek yapilasma izni verilir." seklinde
diizenlenmistir.

Mevcut plan notlarimin 35. madde: Imar adasinin biitiinii tek parsel olan veya tevhit
edilerek tek parsel olarak yapilasacak adalarda imar planinda verilen kat adedinden daha fazla
katli yap1 yapilmasi halinde; (Manisa Idare Mahkemesi 2015/1430 karar1 ile iptal edilmistir.)
Danistay'a itiraz edildi.

a-Onayli imar planindaki mevcut yapilagma emsali korunacaktir.

b-Plana esas jeolojik ve jeoteknik etiid raporu hazirlanacaktir.

c- Ayni ada igerisinde birden fazla blok yapilmasi halinde bloklar arasi mesafe; bloklarin
kat adetleri toplam1 kadar olacaktir. Bu mesafe igerisine 1,5 metre kapali ve agik ¢ikma
yapilabilir.

d-Ayn1 ada igerisinde birden fazla blok yapilmasi halinde 6n bah¢e ¢ekme mesafeleri
yiikksek olan bloga gore belirlenecektir.

e-Bu tip binalar i¢in yangin dnleme ile ilgili tesisat projelerinin hazirlanarak Manisa
Biiyiiksehir Belediyesi Itfaiye biriminden uygunluk goriisii alinmas1 gerekmektedir.

Mesken ve yol boyu ticaret alanlarinda;

a-Ada biitiiniinde her yonden minimum 5 metre 6n bahge, 5 kat sonrasi yapilacak her kat
i¢in bahce mesafeleri 1 metre arttirilacaktir. (Manisa Idare Mahkemesi 2015/1430 sayil1 karari
ile iptal edilmistir.) Danistay'a itiraz edildi.

b-Bu tiir imar adalarinda her bagimsiz boliim mesken i¢in bir adet, her 40 m? isyeri icin bir
adet otopark yeri ayrilacaktir.

c-Bu yap1 adalarindaki otopark ihtiyaci; Yap1 adasinin her yoniinden en az 5 metre yap1
yaklagma sinir1 ile belirlenen alan igerisinde yiizeyde 1 metre toprak tabakasi birakilmak
kaydiyla bodrum katinda karsilanacaktir.

d-Taban alani oran1 %40'1t gecemez.

e-%40 disinda kalan bos alanlarin peyzaj projesi hazirlanacaktir. Peyzaj projesi kapsaminda
acil durumlarda kullanilacak servis yollar1 planlanacaktir. Peyzaj projesi uygulanmadan
oturma izni verilemez.

Tamami ticaret verilen yapi adalarinda;

a-Yalnizca zemin kata mahsus olmak iizere yapt adasinin her cephesinden 5 metre 6n bahge
birakilacaktir. Diger katlarda ise yapinin toplam kat adedine gore 5 kat sonrasi yapilacak her
kat i¢in bah¢e mesafeleri 1 metre arttirilarak yapi1 yaklasma mesafesi belirlenecektir.

b-Bu tiir yap1 adalarinin otopark alanlar1 her bagimsiz bolim mesken icin bir adet, her 40
m” isyeri igin bir adet otopark yeri ayrilacaktir.

c-Bu yapi1 adalarindaki otopark ihtiyaci; Zemin katin izdiisiimiine denk gelecek sekilde
bodrum katinda karsilanacaktir. Otopark girisi ana yoldan yapilamaz.
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Oneri 22. madde: " Imar adasinin biitiinii tek parsel olan veya tevhit edilerek tek parsel
olarak yapilasacak adalarda, imar planinda verilen kat adedinden daha fazla katli yapi
yapilmasina iligkin plan degisikligi taleplerinde ;

a-Onayli imar planindaki mevcut yapilasma emsali korunacaktir.

b-Plana esas jeolojik ve jeoteknik etiid raporu hazirlanacaktir.

c-Ayni1 ada igerisinde birden fazla blok yapilmasi halinde bloklar aras1i  mesafe; bloklarin
kat adetleri toplaminin metre cinsinden degeri kadar olacaktir. Bu mesafe igerisine 1,5 metre
kapali ve agik ¢ikma yapilabilir.

d- Biitiin yollardaki karsilikli bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik mesafesi 14.06.2014
tarih 29030 sayili resmi gazetede yayimlanan Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 26.
madde 5/b bendi uygulanacaktir.

e- Bu tiir imar adalarinda her bagimsiz bolim mesken i¢in bir adet otopark alani, ticaret
kullanimlar1 i¢in fonksiyonuna gére otopark yonetmeligine uyulacaktir.

Mesken ve Yol boyu ticaret alanlarinda;

a- Bu yap1 adalarindaki otopark ihtiyaci; Yap1 adasinin her yoniinden en az 5 metre yapi1
yaklagma sinir1 ile belirlenen alan igerisinde ylizeyde 1 metre toprak tabakasi birakilmak
kaydiyla bodrum katinda karsilanacaktir,

b- Taban alani oran1 %40't gegemez.

c- %40 disinda kalan bos alanlarin peyzaj projesi hazirlanacaktir, peyzaj projesi
kapsaminda acil durumlarda kullanilacak servis yollar1 planlanacaktir. Peyzaj projesi
uygulanmadan oturma izni verilemez.

Tamami ticaret verilen yapi adalarinda;

Bu yap1 adalarindaki otopark ihtiyaci; Yapi adasinin her yoniinden en az 5 metre yapi1
yaklagma sinir1 ile belirlenen alan igerisinde yiizeyde 1 metre toprak tabakasi  birakilmak
kaydiyla bodrum katinda karsilanacaktir. " seklinde diizenlenmesine,

Mevcut 37. madde: Gelisme alanlarinda imar planinda belirlenen fonksiyonlar disinda,
estetik ve mimari degerlere uygun, sokiiliip takilabilen malzemelerden temelsiz, tek Kkatli,
prefabrik yapi tarzinda olmak ve belirli siirelerde kullanilmak kaydiyla; bitki satis yerleri,
seralar, agik kir ¢ay bahgeleri, agik spor tesisleri ve yoresel liriinler satis yerleri vb. i¢in gegici
ruhsat verilebilir. Bu tiir kullanimlarin otopark ihtiyaci parseli i¢inde karsilanacaktir. Bu tiir
yerlerde Emsal=%5'i, Hmax= 6.50 m'yi ve toplam alan 250 m”'yi gegemez. Ancak agik kir
cay bahgelerinde parsel alaninin %50 si otopark alani olarak diizenlenecektir.

Oneri 24. madde: "Gelisme alanlarinda imar planinda belirlenen fonksiyonlar disinda,
estetik ve mimari degerlere uygun, sokiiliip takilabilen malzemelerden temelsiz, tek Kkatli,
prefabrik yapi tarzinda olmak ve belirli siirelerde kullanilmak kaydiyla; bitki satis yerleri,
seralar, acik kir ¢ay bahgeleri, acgik spor tesisleri ve yoresel iriinler satis yerleri vb. igin
Belediye enciimeninin uygun gormesi halinde, en fazla 10 yillik siire i¢in gegici ruhsat
verilebilir. Bu tiir kullanimlarin otopark ihtiyaci parseli i¢inde karsilanacaktir. Bu tiir yerlerde
Emsal=%5"i, Y.ncok= 7.50 m'yi (2 kat1), toplam alan 250 m”'yi gegemez. Ancak acik kir ¢ay
bahgelerinde parsel alaninin %50 si otopark alani olarak diizenlenecektir."seklinde
diizenlenmesine,

D- Kiiciik Sanayi Alanlarina iliskin olarak;
Mevcut Madde:
1. Yeniden yapilacak parselasyon planlarinda; en kigiik parsel biyikliagi= 120 m?
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2. Hizmet alanlarinda ¢arsi, kafeterya, Ptt, banka, karakol, ¢iraklik okulu, dini ve idari
yapilar yapilabilir, bu alanlarda emsal= 0.50, yiikseklik= 7.50 m'dir.

3. Gayri sihhi miiesseseler alaninda; isyeri agma ve ¢aligsma ruhsatlarina iliskin
yonetmeligin gsm listesinde yer alan tesisler igerisinden ruhsat komisyonunca izin verilenler
yapilabilir.

Bu alanlarda; yiikseklik= 7.50 m, en kiigiik parsel biiylikligii: 2500 nr'dir.

4. Sanayi alanlarinda emsal= 1.00, yiikseklik= serbest olacaktir.

5. Daha 6nce 7.50 m'den daha az yiikseklik kullanmis sanayi yapilart 7.50 m'yi asmamak
iizere ilave kat yapabilir.

Oneri ile 1. madde: "I. Yeniden yapilacak parselasyon planlarinda; en kiigiik parsel
biyiiklagi= 120 m?, ist katlarda farkli bir bagimsiz béliim yapilmamak sartiyla, 7.50 m
yiiksekliginde yap1 yapilabilir." seklinde diizeltilmesine, 4. ve 5. maddelerin ise kaldirilmasina,

F- Konut Dis1 Kentsel Calisma ve Pazarlama Alanlarinda;

Mevcut Madde:

Isyeri A¢cma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin yonetmeligin, GSM listesinde yer alan tesisler
icerisinden Ruhsat komisyonunca izin verilenler yapilabilir. Imar Durumu yapilacak tesisin
sinifi belirtilerek talep edilebilir.

En kiigiik parsel biiyiikligi= 2500 m*, Yiikseklik= Serbest, Emsal= 0.60'dir.

Oneri Madde:

Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin yonetmeligin, GSM listesinde yer alan tesisler
icerisinden Ruhsat komisyonunca izin verilenler yapilabilir. imar Durumu yapilacak tesisin
sinifi belirtilerek talep edilebilir.

En kiigiik parsel biiyiikligii= 2500 m?, Yiikseklik= 15.50 m, Emsal= 0.60'dir.

Yukarida belirtilen plan notu degerlendirmeleri, komisyonumuzca katilanlarin oybirligi ile
uygun goriilmiistiir." Seklindeki komisyon raporu yapilan oylama sonunda meclis mevcudnun
oy birligi 1le Kabul edildl. /”\
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