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Tekrar Görüşülecek mi? H 

Salihli Be led iye Mecl i s i 5 3 9 3 Sayılı Be led iye K a n u n u n 20,21 ve 22. madde le r i 
ge reğ ince g ü n d e m i n d e b u l u n a n konular ı g ö r ü ş ü p karara b a ğ l a m a k üze re 0 3 / 1 0 / 2 0 2 3 günü 
saat 20 :30 ' d e Be l ed iye Mec l i s S a l o n u n d a Başkan dahil 32 mec l i s m e v c u d u n u n 26 
üyes inin ka t ı l ımıy la top land ı . 

G Ü N D E M M A D D E S İ : 9 - Sal ihl i M e r k e z e i l işkin 1 /1000 ö lçekl i U y g u l a m a İ m a r 
Planına ait Plan not lar ın ın değer l end ir i lmes i . 

Beled iye Av . G ö k h a n A Ç I K G Ö Z ; Salihli î lçe M e r k e z i n e ait 1 /1000 ölçekl i U y g u l a m a îmar 
P lan ına ait p lan not lar ı 0 4 . 0 8 . 2 0 2 0 tarih ve 2020 /51 sayıl ı M e c l i s K a r a r ı m ı z ile 
değer l end i r i lmiş o lup , o n a y için M a n i s a B ü y ü k ş e h i r Be led iye B a ş k a n l ı ğ ı ' n a gönder i lmiş t i r . 

Man i sa B ü y ü k ş e h i r Be led iye B a ş k a n l ı ğ ı ' n ı n 14.09.2021 tarih ve 502 sayılı Mec l i s Kararı 
ile "... p lan notu değiş ik l ik le r i t ek l i f inde tespit ed i len eks ik l ik le r in g ider i lmes i a m a c ı y l a 
k o n u n u n Salihli Be l ed iyes ine iades in in ve eks ik l ik ler g ider i ld ik ten sonra tekrar Mec l i s 
g ü n d e m i n e ge t i r i lmes in in kabu lü y ö n ü n d e düzen l enen 29 .08 .2021 tarih ve 155 sayılı r aporun 
kabu lüne . . . " ş ek l inde kara r ver i lmiş t i r . 

Salihli î lçesi M e r k e z e ait 1 /1000 ölçekl i U y g u l a m a î m a r P lan ına ait p lan notları î m a r 
K o m i s y o n top lan t ı l a r ında değe r l end i r i lmi ş o lup , s adece r apo rda bel i r t i len madde l e r 
değer lendi r i lmiş t i r . P lan no t l a r ında u y g u l a n m a y a c a k m a d d e l e r n u m a r a değiş ik l iğ i y a p ı l m a d a n 
üzeri ç iz i lerek bel i r t i lmiş t i r . Değiş ik l ik yap ı l an öneri plan notları ve i lave ed i len m a d d e l e r ise 
îmar K o m i s y o n r a p o r u n d a bel i r t i lmiş t i r . 

Salihli M e r k e z e i l işkin 1/1000 ölçekl i U y g u l a m a î m a r P lan ına ait p lan not la r ın ın Salihli 
Be led iye Mec l i s ince değer l end i r i l e rek karara bağ lanmas ın ı m ü s a a d e l e r i n i z e a rz ede r im . îmar 
ve Şehirci l ik M ü d ü r l ü ğ ü . 

İMAR KOMİSYON RAPORU 

0 6 / 0 9 / 2 0 2 3 t a r ih inde yap ı l an Be led iye mec l i s top lan t ı s ında imar k o m i s y o n u n a havale 
edi len a şağ ıdabe l i r l enen konu la r ın ın gö rüşü lmes i için 19 .09 .2023 tarihli top lan t ıda Yücel 
K A Ş I K Ç I , A h m e t Y I L M A Z ( k a t ı l m a d ı ) , Ferit S Ö N M E Z , Koray K A P L A N ( k a t ı l m a d ı ) v e 
T a m e r A L U Ş ' u n ka t ı l ımıy la ve 2 7 . 0 9 . 2 0 2 3 tarihli top lan t ıda ise Yücel K A Ş I K Ç I , A h m e t 
Y I L M A Z , Ferit S Ö N M E Z , Koray K A P L A N v e T a m e r A L U Ş ' u n ka t ı l ımıy la Salı günü v e 
Ç a r ş a m b a saat 1 0 : 0 0 ' d a S e m i n e r S a l o n u ' n d a toplanı ld ı . 

Salihl i M e r k e z e i l işkin 1 /1000 ö lçekl i U y g u l a m a İ m a r P lan ına ait Plan not ları 
k o m i s y o n u m u z c a ince lendi . 

K o m i s y o n u m u z c a y a p ı l a n i n c e l e m e d e ; İmar Plan no t l a r ında n u m a r a l a n d ı r m a sırası 
d e ğ i ş m e d e n sadece a ş a ğ ı d a bel ir t i len (3 . -11 . -15 . -17 . -18 . -19 . -20 . -21 . -22 . -25 . -26 . -27 . -29 . -30 . -
31 . -33 . -35 . -37 . -39 . -47 . -Ça t ı l a r ile ilgili düzen leme le r -Sosya l ve Teknik Al tyap ı A l a n l a r ^ K ü ç ü k 
Sanayi A l a n l a r ı - A k a r y a k ı t ve L P G İs tasyonlar ı ile ilgili Düzen leme le r -S ta t i k U ^ y l a ^ n a l a r için 
Esaslar) plan notlar ı değe r l end i r i lmes i yapı lmışt ı r . / / 

Salihli M e r k e z e il işkin 1/1000 
ölçekl i U y g u l a m a İmar P lan ına 
ait P lan no t la r ın ın 
değe r l end i r i lmes i . 
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Mevcut Plan notunun 3. M a d d e : Yerleşme 1. derece deprem bölgesindedir . 6 /3 /2007 tarihli 
ve 26454 sayılı Resmî G a z e t e ' d e yayımlanan "Deprem Bölgeler inde Yapılacak Binalar 
Hakkında Yöne tmel ik" ile 14/7/2007 tarihli ve 26582 sayılı Resmî G a z e t e ' d e yayımlanan 
"Afet Bölgeler inde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmel ik" hükümler ine uyulur. 

Öneri Plan notu 3. M a d d e : Yerleşme 1. derece deprem bölgesindedir . Yürürlükteki Deprem 
Yönetmeliği hükümler ine uyulacaktır . 

Mevcut Plan notunun 11. Maddes i : Sal-i-hl-i 

ik: 19 .03 .2015-12.05.2015 tarih ve 213, 
215, 292. 294 sayılı M B Ş B M K ) 

Mevcut Plan notu 11. M a d d e Açık laması : Belediyemizin daha önce aldığı, 02 .05 .2016 tarih 
71 sayılı Mecl is Kararı ile plan notlar ından kaldır ı lmış olup u y g u l a n m a m a k t a idi. Plan notu 
üzeri çizilerek, plan ne tu numaras ında değişiklik yapı lmayacakt ı r . 

Mevcut Plan notu 15. M a d d e : Bütün yapı n izamlar ında yeniden yapı lacak i f razlarda en az 
parsel cepheleri , iki kata kadar iki kat dâhil 6 m, 3 kat ve üzeri 8 m'di r . Yerleşik dokudaki 
kadastro parsel ler inde m i n i m u m parsel cephesi 6 m. olacaktır. Parsel der inl iğ inde ise Planlı 
Alanlar Tip İmar Yönetmel iğ in in 17. maddes indeki hükümler uygulanacakt ır . Onaylı imar 
planına göre yapı laşmış ruhsatlı binalar nedeniyle uygun derinl iğe ulaş t ı r ı lamayan parsel lerde 
derinlik şartı a ranmaz . 

Öneri Plan notu 15. Madde: Ge l i şme imar adalar ında ve mevzua t ına uygun olarak 
yapı laşmasını t a m a m l a m a m ı ş imar adalar ında, bütün yapı n izamlar ında yeniden yapılacak 
ifrazlarda ve parse lasyon planlar ında en az parsel cepheleri , iki kata kadar iki kat dâhil 6 m 
(yan bahçe olması d u r u m u n d a ise 6.00 m + yan bahçe), 3 kat ve üzeri 8 m ' d i r (yan bahçe 
olması d u r u m u n d a ise 8.00 m + yan bahçe). Yerleşik dokudaki parsel lerde 4 kata kadar 
min imum parsel cephesi 6 metre, 5 kattan 9 kata kadar (9 kat dahil) inşaata müsait yerlerde 
parsel genişl iğine ilave her kat için 60 sant imetre ek lenmek suret iyle bulunan genişl ikten az 
olamaz. Parsel der inl iğ inde ise Planlı Alanlar İmar Yönetmel iğ in in ilgili madde hükümler i 
uygulanacaktır . Onaylı imar planına göre yapı laşmış ruhsatlı binalar nedeniyle uygun derinl iğe 
ulaşt ı r ı lamayan parsel lerde derinlik şartı a ranmaz. 

Mevcut Plan notu 17. M a d d e 

Mevcut Plan notu 17. M a d d e Açık laması : Plan notu uygu lanmayacak , üzeri çizilerek plan 
notu numaras ında değiş ikl ik yapı lmayacakt ı r . 

Mevcut Plan notu 18. Madde: 

Mevcut Plan notu 18. M a d d e Açıklaması : Plan notu uygu lanmayacak , üzeri çizilerek plan 
notu numaras ında değişikl ik yapı lmayacakt ı r . 

Mevcut Plan notu 19. M a d d e : 
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ik :19 .03 .2015-12.05 .2015 tarih ve 213, 215, 292, 294 sayılı 

Mevcut Plan notu 19. M a d d e Açık laması : Planlı Alanlar İmar Yöne tme l iğ i ' n in 5. Madde 5. 
Fıkrasına ist inaden plan notu uygu lanmayacak , üzeri çizilerek plan notu numaras ında 
değişiklik yapı lmayacakt ı r . 

Mevcut Plan notu 20. M a d d e : İmar planına göre parsel cephesi ve derinliği uygun olan 
kadastro parsel ler inde, düzen lemeden önceki parsel büyüklükler i aynı ka lmak koşuluyla; 
parsel sınırı düzel tmesi şeklindeki bir leşt i rme ve ay ı rma işlemleri plan not lar ında sözü geçen 
min imum alan koşul lar ına tabii değildir. 

Öneri Plan notu 20. M a d d e : İmar planına göre parsel cephesi ve derinliği planlı alanlar imar 
yönetmeliği hükümle r ine uygun olan parsel lerde uygulamayı kolaylaş t ı rmak ve birbirleri ile 
olan sınırlarının düzel t i lmes ine yönel ik bir leşt irme ve ay ı rma işlemleri plan notlarında sözü 
geçen min imum alan koşul lar ına tabii değildir. 

Mevcut Plan notu 21. Madde: İki yola cepheli tek sıra parsel lerden oluşan aşırı meyilli yapı 
adalar ında parsel lere kot ver i lmesinde geniş yola bakan cepheden su basman kotu belirlenir. 
Ancak binanın toprağa g ö m ü l m e m e s i için parsel arka cephes inden arka bahçe mesafes i 5 m 
olarak belirlenecektir . 

Öneri Plan notu 21. Madde: Binalara kot veri lmesi ve yol is t ikamet planı taleplerinde 
Serbest Hari ta Mühend i s ine hazırlat ı lacak plankote evrağının Beled iyemize sunulması 
gerekmektedir . Mevzua t a ve tekniğine uygun olarak hazır lanacak plankote belgesine göre 
kot landırma işlemi planlı alanlar imar yönetmel iğinin ilgili hükümler ine uygun olarak 
yapılacaktır . 

hükümler i -çerçevesinde-etüdü-ve bunun belediye encümen ince kab^te-i-l-e-yap-t-l-ı-Fr 

Mevcut Plan notu 22. M a d d e Açık laması : Planlı Alanlar İmar Yöne tmel iğ i ' n in ilgili madde 
hükümler i d ikkate a l ınacak, plan notu uygulanmayacak , üzeri çizilerek plan notu numaras ında 
değişiklik yapı lmayacakt ı r . 

Mevcut Plan notu 25. Maddes i : T ü m yapı adalar ındaki İmar durumla r ında belirtilen en az 
arka bahçe mesafeler i 1 ve 2 katlı yapı larda 3.50 m, 3 katlı yapı larda 5 m, 4 katlı yapı larda 
6.50 m ve 5 katlı yapı larda ise 8 m alınacaktır. 

Ancak T A K S değer inin kul lanı lamadığı ve bina derinliği 12 met reden az çıkan parsellerde 
arka bahçe mesafeler i Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmel iğ in in 18. Maddes in in 3. Bendinde 
belirtildiği şeki lde uygulanacakt ı r . (Değişikl ik: 11.08.2015 gün ve 546 sayılı M B Ş B M K ) 

Öneri Plan notu 25. Maddes i : Tüm yapı adalarındaki imar durumlar ında belirtilen en az 
arka bahçe mesafeler i 1 ve 2 katlı yapı larda 3.50 m, 3 katlı yapı larda 5 m, 4 katlı yapı larda 
6.50 m ve 5 katlı yapı larda ise 8 m alınacaktır. 

Ancak imar d u r u m u n d a belirtilen TAKS değerini a ş m a m a k kaydıyla en az arka bahçe 
mesafesi Planlı a lanlar imar yönetmel iğ in in (23. madde ) ilgili madde le rde belirtildiği şekilde 
uygulanacaktır . ,r 

Bitişik n izamlarda bina derinliği 12.00 m ' n i n al t ında ç ıkması d u r u m u n d a , 3194 sayılı 
İmar Kanunu ve yönetmel ik ler in in hükümler inde belirtilen asgari bahçe mesafe le r ine nyu lmak 

$ t ûgr 

M B Ş B M K ) 
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kaydıyla bina derinliği en fazla 12.00 m olarak verilecektir. 

Otopark katlı yapı larda arka bahçe mesafes i oluşan kat sayıs ına göre planlı alanlar imar 
yönetmel iğ in in 23. Maddes ine göre uygu lama yapılacaktır. 

Mevcut Plan notu 26. M a d d e : A s m a kat veya Otopark-katl-ı-yap+larda arka bahçe mesafesi-1-
m-aFt-m+ı-fr 

Mevcut Plan notu 26. M a d d e Açık laması : Bu madde h ü k m ü 25. madde ile birlikte bir takım 
düzenlemeler ile ek lenmiş olup, plan notu uygu lanmayacak , üzeri çizilerek plan notu 
numaras ında değişiklik yapı lmayacakt ı r . 

kapal-ı-ç+kma yapı-l-ama^ (Değişikl ik: 19.03.2015-12.05.2015 tarih ve 213, 215, 292, 294 sayılı 
M B Ş B M K ) 04 .12 .2017/110 say. Salihli Bel. Mec. Kar. ile plan notu uygulaması 
durdurulmuştur . 

Mevcut Plan notu 27. M a d d e Açık lamas ı : Planlı Alanlar İmar Yöne tme l iğ i ' n in ilgili madde 
hükümler i dikkate a l ınacak, daha önce Salihli Belediyesinin 04 .12 .2017 tarih 110 sayılı Mecl is 
Karar ımız ile plan notu uygulaması durdurulmuştur . Plan notu uygu lanmayacak , üzeri 
çizilerek plan notu numaras ında değişiklik yapı lmayacakt ı r . 

Mevcut Plan notu 29. M a d d e : A s m a kat yalnızca ticaret ve yol-boy-u-t-i-eafe^-al-anlafi-i-l-e-^T 

Mevcut Plan notu 29. M a d d e Açık laması : Planlı Alanlar İmar Yöne tme l iğ i ' n in ilgili madde 
hükümler i d ikkate a l ınacak. Plan notu uygu lanmayacak , üzeri çizilerek plan notu numaras ında 
değişiklik yapı lmayacakt ı r . 

Mevcut Plan notu 30. M a d d e : Mevcu-t-yefl-eşi-k doku i^^mi-nde4talai^brti$i-k-ni^affl-ti€afi-ve 

-a sma kat 
^ ( D e ğ i ş i k l i k : 19.03.2015-12.05.2015 tarih ve 213, 215, 292, 294 sayılı 

M B Ş B M K ) 

Mevcut Plan notu 30. M a d d e Açık laması : Planlı Alanlar İmar Yöne tmel iğ i ' n in ilgili madde 
hükümler i d ikkate a l ınacak, plan notu uygu lanmayacak , üzeri çizilerek plan notu numaras ında 
değişiklik yapı lmayacakt ı r . 

Mevcut Plan notu 31. M a d d e : Kğimli-aFa*ileFde-+ -sıİHF-ketunun-altinda-eluşan-en-fezla-bİF 

Hfı-l erek yap-Haşma ızn-ı—veFH-iF; 
^ ( D e ğ i ş i k l i k : 19 .03 .2015-12 .05 .2015 tarih ve 213, 215, 292, 294 sayılı M B Ş B M K ) 

Mevcut Plan notu 31. M a d d e Açık laması : Bu madde h ü k m ü Salihli Belediyemizin 
04.0fl .2017 tarih, 41 sayılı ve 02 .05 .2017 tarih 50 sayılı mecl is karar in î fzV istinaden 



uygu lanmamak ta idi. Plan 
değişiklik yapı lmayacakt ı r . 

Mevcut Plan notu 33. Maddes i : 
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notu kaldırı larak uygu lanmayacak . plan notu numaras ında 

Mevcut Plan notu 33. M a d d e Açıklaması :P lan l ı Alanlar İmar Yöne tme l iğ i ' n in ilgili madde 
hükümler i dikkate a l ınacak. Plan notu uygu lanmayacak , üzeri çizilerek plan notu numaras ında 
değişiklik yapı lmayacakt ı r . 

Mevcut Plan notu 35. Maddes i : İmar adasının bütünü tek parsel-e-lan veya tevhit edilerek tek 
parsel olarak vapı laşacak adalarda imar planında verilen kat adedinden daha fazla katlı yapı 

için bahçe mesafeler i 1 metre arttırılacaktır. (Manisa idare Mahkemes i 2 0 1 5 / H 3 0 sayıh 

e — % 4 0 dış ında kala-n boş alanların peyzaj -prejesi -haa-f lanacakt ı r .—Peyzaj - p r o j e s i 

uygu lanmadan o t w m a izni ver i lemez. 

I fl tTl fl TT1I t l f û f P f ypf l lpn ımnı nrlnlnyiMrln» t ılltlllllll lltUl t i Vt l IltıI V UJJI UUulîrrtlrutty 

bahçe bırakılacaktır . Diğer katlarda ise yapının toplam kat adedine göre 5 kat sonrası 

b -—Bu tür yapı adalar ının otopark alanları her bağ ımsız bö lüm mesken için bir a d e / h e r 40 
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(Değişiklik: 19.03.2015-12.05.2015 tarih ve 213, 215, 292, 294 sayılı M B Ş B M K ) 

Mevcut Plan notu 35. M a d d e Açıklaması: Plan notu uygulanmayacak, plan değişikliği 
taleplerinde imar adasında plan özelinde değerlendirme yapılacaktır, plan notu üzeri çizilerek, 
plan notu numarasında değişiklik yapılmayacaktır . 

Mevcut Plan notu 37. M a d d e Açıklaması: Planlı Alanlar İmar Yönetmel iğ i 'n in ilgili madde 
hükümleri dikkate al ınacak, plan notu uygulanmayacak, plan notu numarasında değişiklik 
yapılmayacaktır . 

Mevcut Plan notu 39. Maddesi : Konut alanı olarak planlanmış yapı adalarında 15 m ve daha 
geniş yollara cepheli parsellerde zemin katta ticaret kullanım izni verilebilir. Ancak 12 m 
yollarda yalnızca halkın günlük ihtiyaçlarını karşılayan imalat, tamirat ve toptan satış 
içermeyen işyerleri ile eczane ve Aile Hekimliği Merkezleri açılabilir. 

Öneri Plan notu 39. Maddesi : Konut alanı olarak planlanmış yapı adalarında 12 m ve daha 
geniş yollara cepheli parsellerde zemin katta Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinde belirtilen 
konut alanlarında yapılabilecek ticaret kullanımları yapılabilir. 

Mevcut Plan notu 47. Maddesi : Konut dışı kullanımlarda binaların su basman seviyesi +1 m 
kotunun üzerinde belirlenebilir. 

Öneri Plan notu 47. Maddesi: Konut dışı kullanımlarda binaların su basman seviyesi +1.20 
m kotunun üzerinde belirlenebilir. 

• Plan notlarımızın B maddes i Çatı lar ile ilgili Düzenlemelerinde; 

Mevcut Plan notu: 

1. Çatı örtüsü saç ve eternit olamaz. Konut dışı yapılarda ise çatı malzemesi serbesttir. 

2. Çatılarda mahya kotu 3.50 metre ' yi geçemez. Saçak boyu 0.50 cm dir. Bitişik olan 
komşu binaya akıntı veri lemez. Oluşan Kalkan duvarlarda mahya kodu ile çatı eğimi 
içindeki kolonların devam ettirilmesi ve birbirine bağlanması suretiyle desteklenir. 

3. Çatı arası piyese ulaşan merdiven kol genişliği min imum 70 cm. basamak genişliği 
min imum 25 cm, basamak yüksekl iğinde ise maks imum 20 cm olarak alınacaktır. 

4. Dikme, profil , ahşap, kolon, çelik, doğrama vb. gibi malzemeler le tamamı yükseltilen 
çatı yapımı yasaktır. Ancak parapetli olarak yapılmış teras çatılarda, iskan edi lmemek, 
çatı arası piyes o luş turmamak, 3.50 metre mahya kotunu, aşmamak ve ruhsat almak 
şartıyla 90 cm yi geçmeyen parapet üzerine otur tma çatı yapılabilir. 

5.1 Çatılar arası piyes terasları bitişik parsele en fazla 2 metre yanaşabilir. f 
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(Değişikl ik: 19 .03 .2015-12.05 .2015 tarih ve 213, 215, 292, 294 sayılı M B Ş B M K ) 

Öneri Plan notu: 
1. Çatı ör tüsü saç ve eternit o lamaz, çatı malzemes i tek tip olmalıdır . Konut dışı 

yapı larda ise çatı malzemes i serbesttir. 

2. Çatı saçaklar ında ça l ı şma boşluğu bırakılması d u r u m u n d a bu boşluk parapet dahil en 
fazla 0 .50 metre yapılabilir. 

3. Çatı kat ında çatı arası piyes kullanımı o lmayan çat ı larda m a h y a kotu 3.50 met re ' yi 
geçemez . Bitişik olan komşu binaya akıntı ver i lemez. 

4. Çatı kat ında çatı arası piyes oluşturulması hal inde; 

a) Çatı arası piyeste; iç yüksekl iği en az 1.80 metre , merd iven alanı hariç dar kenarı en 
az 2 .50 metre ,alanı net en az 9m2 olan bir mahal oluşturulmal ıdı r .Bu mahal içerisinde 
farklı piyesler oluşturulabil ir . 

b) Çatı arası p iyese ulaşan merdiven kol genişliği m i n i m u m 100 cm, basamak genişliği 
m i n i m u m 27 cm, basamak yüksekl iğ inde ise m a k s i m u m 16 cm olarak alınacaktır. 

c) Çatı lar arası piyes terasları bitişik parsele en fazla 2 metre yanaşabil ir . 

5. Çerçeve oluş turulması için kolonların kirişlerle çift yönlü bağlanması gerekmektedir . 

• Plan not lar ımız ın C maddes i Sosyal ve Teknik Altyapı Alanlar ın ın 1. maddes inde; 

Mevcut Plan notu 1. M a d d e : Eği t im, sağlık, sosyal-kültürel tesisi, resmi kurum vb. kamu 
yapıları için planda ayr ıca bel i r t i lmemişse; E= 1.00, Yüksek l ik= 9.50 m olacaktır. 

ö n e r i Plan notu 1. M a d d e : Eği t im, sağlık, sesyal-kül türel tesisi, resmi kurum vb. kamu 
yapıları için planda ayr ıca bel i r t i lmemişse; E= 1 .00, Y ü k s e k l i k = 20 .50 m olacaktır. 

• Plan not lar ımız ın D maddes i K ü ç ü k Sanayi Alanları 5. Maddes in in kaldırı lması; 

Mevcut Plan notu 5 . M a d d e : Daha önce 7 .50 m ' d e n daha az yüksekl ik kul lanmış sanayi 
yapıları 7.50 m ' y i a ş m a m a k üzere ilave kat yapabilir . 

Öneri Plan notu 5. Maddes i : Plan notu kaldırı larak uygulanmayacakt ı r . 

• Plan not lar ımız ın I maddes i Akaryakı t ve L P G İstasyonları ile İlgili 
Düzenlemeler; 

Mevcut Plan notu 2. Maddes i : Kenut -d ış ı kentsel-çal-ı-şma alan-l-arı-hariç ada baz ında o lmasi 
ve—parsel—i-çemmde her yönden en az—10 m sağl-ı-k ko ruma bandı mesafes i kenu-l-mas-t 

Mevcut Plan notu 2. M a d d e Açık lamas ı : Plan notu uygu lanmayacak , plan notu numaras ında 
değişiklik yapı lmayacakt ı r . 
Mevcut Plan notu 5. Maddes i : Emsal= 0.40"ı. En çok Yüksek l ik= 7.50 m ' y i geçemez . 
Öneri Plan notu 5. Maddes i : Bu tesislerde onaylı imar planında bel i r t i lmemiş ise Emsal= 
0 .40 ' ı . En çok Yüksek l ik= 7.50 m ' y i geçemez . 
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Mevcut Plan notu 6. Madde Açıklaması: Plan notu uygulanmayacak, plan notu 
numarasında değişiklik yapılmayacaktır . 

Mevcut Plan notu 9. Madde Açıklaması: Plan notu uygulanmayacak, plan notu 
numarasında değişiklik yapılmayacaktır . 

Mevcut Plan notu 10. Madde Açıklaması: Binaların Yangından Korunması Hakkında 
Yönetmelik hükümler ine uyulacak olup, Plan notu uygulanmayacak, plan notu numarasında 
değişiklik yapı lmayacaktır . 

İ-) Statik Uygulamalar için Esaslar: 
a- Göz önüne alınan deprem doğrul tusuna paralel doğrul tuda perde olarak çalışan taşıyıcı 

sistem elemanlarının en kesit alanlarının toplamının, binanın tüm katlarının plan 
alanlarının toplamına oranı 0 .002 'den büyük veya eşit olacaktır. 

b- Temelde kademe yapılması gereken durumlarda temel di latasyonu şartı ile buna izin 
verilir, di latasyonun olmadığı yerlerde kademeli temel yapı lmaz. 

c- Yapıların bodrum katlarında toprakla temas eden kısımları be tonarme duvar yapılması 

d- Yer altı su seviyesinin gözlemlendiği ve zemin profil inin ince daneli zeminlerden 
oluştuğu durumlarda zemin iyileştirme yöntemi olarak enjeks iyon yapı lamaz. 

şeklinde plan notlarının düzenlenmesi komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür . 

K A R A R : Salihli Merkeze ait 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planına ait plan notlarının 
imar komisyonundan geldiği şekliyle, yapılan oylama sonunda meclis mevcudunun oy birliği 
ile kabul edildi. 

Komisyonumuzca yapı lan incelemede; İmar Plan notlarında numaralandırma sırası 
değişmeden sadece aşağıda belirtilen (3.-11.-15.-17.-18. -19.-20.-21.-22.-25.-26.-27.-29.-30.-
31 .-33.-35.-37.-39.-47.-Çatı lar ile ilgili düzenlemeler-Sosyal ve Teknik Altyapı Alanları-Küçük 
Sanayi Alanlar ı -Akaryakı t ve LPG İstasyonları ile ilgili Düzenlemeler-Stat ik Uygulamalar için 
Esaslar) plan notları değerlendiri lmesi yapılmıştır. 

Mevcut Plan notunun 3. Madde: Yerleşme 1. derece deprem bölgesindedir. 6/3/2007 tarihli 
ve 26454 sayılı Resmî Gaze te 'de yayımlanan "Deprem Bölgeler inde Yapılacak Binalar 
Hakkında Yönetmel ik" ile 14/7/2007 tarihli ve 26582 sayılı Resmî Gaze te ' de vavımlanan 
"Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik" hükümler ine uyulur. 

• Statikle ilgili bir takım düzenlemeler plan notlarına eklenmiş olup, 

zorunludur. 
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Öneri Plan notu 3. Madde: Yerleşme 
Yönetmeliği hükümler ine uyulacaktır. 

Mevcut Plan notunun 11. Maddesi 

derece deprem bölgesindedir. Yürürlükteki Deprem 

jişikük: 1 9 . 0 3 . 2 0 1 5 ^ 0 1 2 0 1 5 tarih v e ^ O , 
215, 292, 294 sayılı M B Ş B M K ) 

Mevcut Plan notu 11. Madde Açıklaması: Belediyemizin daha önce aldığı, 02.05.2016 tarih 
71 sayılı Meclis Kararı ile plan notlarından kaldırılmış olup uygulanmamakta idi. Plan notu 
üzeri çizilerek, plan notu numaras ında değişiklik yapılmayacaktır . 

Mevcut Plan notu 15. Madde: Bütün yapı nizamlarında yeniden yapılacak ifrazlarda en az 
parsel cepheleri, iki kata kadar iki kat dâhil 6 m, 3 kat ve üzeri 8 m'dir . Yerleşik dokudaki 
kadastro parsellerinde min imum parsel cephesi 6 m. olacaktır. Parsel derinliğinde ise Planlı 
Alanlar Tip İmar Yönetmel iğinin 17. maddesindeki hükümler uygulanacaktır . Onaylı imar 
planına göre yapılaşmış ruhsatlı binalar nedeniyle uygun derinliğe ulaştır ı lamayan parsellerde 
derinlik şartı aranmaz. 

Öneri Plan notu 15. Madde: Gel işme imar adalarında ve mevzuat ına uygun olarak 
yapılaşmasını t amamlamamış imar adalarında, bütün yapı nizamlarında yeniden yapılacak 
ifrazlarda ve parselasyon planlarında en az parsel cepheleri, iki kata kadar iki kat dâhil 6 m 
(yan bahçe olması durumunda ise 6.00 m + yan bahçe), 3 kat ve üzeri 8 m 'd i r (yan bahçe 
olması durumunda ise 8.00 m + yan bahçe). Yerleşik dokudaki parsellerde 4 kata kadar 
minimum parsel cephesi 6 metre, 5 kattan 9 kata kadar (9 kat dahil) inşaata müsait yerlerde 
parsel genişliğine ilave her kat için 60 santimetre eklenmek suretiyle bulunan genişlikten az 
olamaz. Parsel derinliğinde ise Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin ilgili madde hükümleri 
uygulanacaktır. Onaylı imar planına göre yapılaşmış ruhsatlı binalar nedeniyle uygun derinliğe 
ulaştırı lamayan parsel lerde derinlik şartı aranmaz. 

Mevcut Plan notu 17. Madde: 
2 

hnrip'l 100 
rrurttl 1 \J\J k-i-14e uygufanaeak-ttfr 

Mevcut Plan notu 17. Madde Açıklaması: Plan notu uygulanmayacak, üzeri çizilerek plan 
notu numarasında değişiklik yapılmayacaktır . 

Mevcut Plan notu 18. Madde: 

Mevcut Plan notu 18. Madde Açıklaması: Plan notu uygulanmayacak, üzeri çizilerek plan 
notu numarasında değişiklik yapılmayacaktır . 

Mevcut Plan notu 19. Madde: 

ifr—(Değişiklik: 19.03.2015-12.05.2015 tarih ve 213, 215, 292, 294 sayılı 
M B Ş B M K ) 
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Mevcut Plan notu 19. M a d d e Açık laması : Planlı Alanlar İmar Yöne tme l iğ i ' n in 5. Madde 5. 
Fıkrasına ist inaden plan notu uygu lanmayacak , üzeri çizilerek plan notu numaras ında 
değişiklik yapı lmayacakt ı r . 

Mevcut Plan notu 20. M a d d e : İmar planına göre parsel cephesi ve derinliği uygun olan 
kadastro parsel ler inde, düzen lemeden önceki parsel büyüklükler i aynı ka lmak koşuluyla; 
parsel sınırı düzel tmesi şekl indeki bir leşt irme ve ay ı rma işlemleri plan not lar ında sözü geçen 
min imum alan koşul lar ına tabii değildir. 

Öneri Plan notu 20. M a d d e : İmar planına göre parsel cephesi ve derinliği planlı alanlar imar 
yönetmeliği hükümle r ine uygun olan parsel lerde uygulamayı kolaylaş t ı rmak ve birbirleri ile 
olan sınırlarının düzel t i lmesine yönel ik bir leşt irme ve ay ı rma işlemleri plan notlarında sözü 
geçen m i n i m u m alan koşul lar ına tabii değildir. 

Mevcut Plan notu 21. M a d d e : İki yola cepheli tek sıra parsel lerden oluşan aşırı meyilli yapı 
adalar ında parsel lere kot ver i lmes inde geniş yola bakan cepheden su basman kotu belirlenir. 
Ancak binanın toprağa g ö m ü l m e m e s i için parsel arka cephes inden arka bahçe mesafesi 5 m 
olarak belirlenecektir . 

Öneri Plan notu 21. M a d d e : Binalara kot veri lmesi ve yol ist ikamet planı taleplerinde 
Serbest Hari ta Mühend i s ine hazırlat ı lacak plankote evrağının Beled iyemize sunulması 
gerekmektedir . Mevzua t a ve tekniğine uygun olarak hazır lanacak p lankote belgesine göre 
kot landırma işlemi planlı alanlar imar yönetmel iğ in in ilgili hükümle r ine uygun olarak 
yapılacaktır . 

Mevcut Plan notu 22. M a d d e Açıklaması : Planlı Alanlar İmar Yöne tme l iğ i ' n in ilgili madde 
hükümler i dikkate a l ınacak, plan notu uygulanmayacak , üzeri çizi lerek plan notu numaras ında 
değişiklik yapı lmayacakt ı r . 

Mevcut Plan notu 25. Maddes i : T ü m yapı adalarındaki İmar durumlar ında belirtilen en az 
arka bahçe mesafeler i 1 ve 2 katlı yapı larda 3.50 m, 3 katlı yapı larda 5 m, 4 katlı yapı larda 
6.50 m ve 5 katlı yapı larda ise 8 m alınacaktır. 

Ancak T A K S değerinin kul lanı lamadığı ve bina derinliği 12 metreden az çıkan parsellerde 
arka bahçe mesafeler i Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmel iğ in in 18. Maddes in in 3. Bendinde 
belirtildiği şekilde uygulanacakt ır . (Değişikl ik: 11.08.2015 gün ve 546 sayılı M B Ş B M K ) 

Öneri Plan notu 25. Maddes i : T ü m yapı adalar ındaki imar durumla r ında belirtilen en az 
arka bahçe mesafeler i 1 ve 2 katlı yapı larda 3.50 m. 3 katlı yapı larda 5 m, 4 katlı yapı larda 
6.50 m ve 5 katlı yapı la rda ise 8 m alınacaktır. 

Ancak imar d u r u m u n d a belirtilen T A K S değerini a ş m a m a k kaydıyla en az arka bahçe 
mesafes i Planlı a lanlar imar yönetmel iğ in in (23. madde ) ilgili madde le rde belirtildiği şekilde 
uygulanacaktır . 

Bitişik n izamlarda bina derinliği 12.00 m ' n i n alt ında çıkması du rumunda , 3194 sayılı 
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Otopark katlı yapı la rda arka bahçe mesafes i oluşan kat sayıs ına göre planlı alanlar imar 

yönetmel iğ in in 23. Maddes ine göre uygu lama yapılacaktır . 

Mevcut Plan notu 26. M a d d e : A s m a kat veya Otopark-kat-h-^apı-l-afda-afka-bahço mesafesi-1-

Mevcut Plan notu 26. M a d d e Açık laması : Bu madde h ü k m ü 25. madde ile birlikte bir takım 
düzenlemeler ile ek l enmiş olup. plan notu uygulanmayacak , üzeri çizilerek plan notu 
numaras ında değişikl ik yapı lmayacakt ı r . 

Mevcut Plan notu 27. M a d d e : 

h geçmeyen açı-k-ç-ık-ma yapı-taeH-Hr 
ît (Değiş ikl ik: 19.03.2015-12.05.2015 tarih ve 213, 215, 292, 294 sayılı 

M B Ş B M K ) 04 .12 .2017 /110 say. Salihli Bel. Mec. Kar. ile plan notu uygulaması 
durdurulmuştur . 

Mevcut Plan notu 27. M a d d e Açık laması : Planlı Alanlar İmar Yöne tme l iğ i ' n in ilgili madde 
hükümleri d ikkate a l ınacak, daha önce Salihli Belediyesinin 04 .12 .2017 tarih 110 sayılı Mecl is 
Karar ımız ile plan notu uygulaması durdurulmuştur . Plan notu uygu lanmayacak , üzeri 
çizilerek plan notu numaras ında değişiklik yapı lmayacakt ı r . 

Mevcut Plan notu 29. M a d d e : 

Mevcut Plan notu 29. M a d d e Açık laması : Planlı Alanlar İmar Yöne tme l iğ i ' n in ilgili madde 
hükümleri d ikkate a l ınacak, Plan notu uygu lanmayacak , üzeri çizilerek plan notu numaras ında 
değişiklik yapı lmayacakt ı r . 

Mevcut Plan notu 30 
yel 

M B Ş B M K ) 
«^- (Değ i ş ik l ik : 19.03.2015-12.05.2015 tarih ve 213, 215, 292, 294 sayılı 

Mevcut Plan notu 30. M a d d e Açık lamas ı : Planlı Alanlar İmar Yöne tme l iğ i ' n in ilgili madde 
hükümler i dikkate a l ınacak, plan notu uygulanmayacak , üzeri çizilerek plan notu numaras ında 
değişiklik yapı lmayacakt ı r . 

Mevcut Plan notu 31. M a d d e : 

(Değişikl ik: 19 .03 .2015-12 .05 .2015 tarih ve 213, 215, 292, 294 sayılı M B Ş B M K ) 

Mevcut Plan notu 31. M a d d e Açıklaması : Bu m a d d e h ü k m ü Salihli Belediyemizin 
04 .04 .2017 tarih, 41 sayılı ve 02 .05 .2017 tarih 50 sayılı mecl is karar ımıza istinaden 
uygu lanmamakta idi. Plan notu kaldırılarak uygu lanmayacak , plan notu numaras ında 
değişiklik yapı lmayacakt ı r . 
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Maddesi : 

ve kapalı ç ıkma yapılabilir. 

Mevcut Plan notu 33. Madde Açıklaması :Planl ı Alanlar İmar Yönetmel iğ i 'n in ilgili madde 
hükümleri dikkate al ınacak. Plan notu uygulanmayacak, üzeri çizilerek plan notu numarasında 
değişiklik yapılmayacaktır . 

Mevcut Plan notu 35. Maddesi : 

uygulanmadan o turma izni verilemez. 
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(Değişiklik: 19.03.2015-12.05.2015 tarih ve 213, 215, 292, 294 sayılı M B Ş B M K ) 

Mevcut Plan notu 35. Madde Açıklaması: Plan notu uygulanmayacak, plan değişikliği 
taleplerinde imar adasında plan özelinde değerlendirme yapılacaktır, plan notu üzeri çizilerek, 
plan notu numarasında değişiklik yapılmayacaktır . 

Mevcut Plan notu 37. Maddesi : -Gel i şme alanlarında imar p lamada bel-i-ri-enen fonksiyonlar 

Mevcut Plan notu 37. Madde Açıklaması: Planlı Alanlar İmar Yönetmel iğ i 'n in ilgili madde 
hükümleri dikkate alınacak, plan notu uygulanmayacak, plan notu numarasında değişiklik 
yapılmayacaktır . 

Mevcut Plan notu 39. Maddesi : Konut alanı olarak planlanmış yapı adalarında 15 m ve daha 
geniş yollara cepheli parsellerde zemin katta ticaret kullanım izni verilebilir. Ancak 12 m 
yollarda yalnızca halkın günlük ihtiyaçlarını karşılayan imalat, tamirat ve toptan satış 
içermeyen işyerleri ile eczane ve Aile Hekimliği Merkezleri açılabilir. 

Öneri Plan notu 39. Maddesi : Konut alanı olarak planlanmış yapı adalarında 12 m ve daha 
geniş yollara cepheli parsellerde zemin katta Planlı Alanlar İmar Yönetmel iğinde belirtilen 
konut alanlarında yapılabilecek ticaret kullanımları yapılabilir. 

Mevcut Plan notu 47. Maddesi : Konut dışı kullanımlarda binaların su basman seviyesi +1 m 
kotunun üzerinde belirlenebilir. 

Öneri Plan notu 47. Maddesi : Konut dışı kullanımlarda binaların su basman seviyesi +1.20 
m kotunun üzerinde belirlenebilir. 

• Plan notlarımızın B maddes i Çatı lar ile ilgili Düzenlemelerinde; 

Mevcut Plan notu: 

6. Çatı örtüsü saç ve eternit olamaz. Konut dışı yapılarda ise çatı malzemesi serbesttir. 

7. 

8. 

Çatılarda mahya kotu 3.50 metre ' yi geçemez. Saçak boyu 0.50 cm dir. Bitişik olan 
komşu binaya akıntı veri lemez. Oluşan Kalkan duvarlarda mahya kodu ile çatı eğimi 
içindeki kolonların devam ettirilmesi ve birbirine bağlanması suretiyle desteklenir. 

Çatı arası piyese ulaşan merdiven kol genişliği min imum 70 cm, basamak genişliği 
min imum 25 cm, basamak yüksekliğinde ise maks imum 20 cm olarak alınacaktır. 

9. Dikme, profil , ahşap, kolon, çelik, doğrama vb. gibi malzemeler le tamamı yükselti len 
çatı yapımı yasaktır. Ancak parapetli olarak yapılmış teras çatılarda, iskan edi lmemek, 
çatı arası piyes o luş turmamak, 3.50 metre mahya kotunu, a şmamak ve ruhsat a lmak 
şartıyla 90 cm yi geçmeyen parapet üzerine otur tma çatı yapılabilir. 

10. Çatılar arası piyes terasları bitişik parsele en fazla 2 metre yanaşabilir. 

(Değişiklik: 19.03.2015-12.05.2015 tarih ve 213. 215. 292, 294 sayılı M B Ş B M K ) 
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Öneri Plan notu: 

5. Çatı örtüsü saç ve eternit olamaz, çatı malzemesi tek tip olmalıdır. Konut dışı 
yapılarda ise çatı malzemesi serbesttir. 

6. Çatı saçaklarında çal ışma boşluğu bırakılması durumunda bu boşluk parapet dahil en 
fazla 0.50 metre yapılabilir. 

7. Çatı katında çatı arası piyes kullanımı o lmayan çatılarda mahya kotu 3.50 metre ' yi 
geçemez. Bitişik olan komşu binaya akıntı veri lemez. 

8. Çatı katında çatı arası piyes oluşturulması halinde; 

a) Çatı arası piyeste; iç yüksekliği en az 1.80 metre, merdiven alanı hariç dar kenarı en 
az 2.50 metre.alanı net en az 9m2 olan bir mahal oluşturulmalıdır .Bu mahal içerisinde 
farklı piyesler oluşturulabilir. 

b)Çatı arası piyese ulaşan merdiven kol genişliği min imum 100 cm, basamak genişliği 
min imum 27 cm, basamak yüksekl iğinde ise maks imum 16 cm olarak alınacaktır. 

c)Çatılar arası piyes terasları bitişik parsele en fazla 2 metre yanaşabilir. 

5. Çerçeve oluşturulması için kolonların kirişlerle çift yönlü bağlanması gerekmektedir . 

• Plan notlarımızın C maddesi Sosyal ve Teknik Altyapı Alanlarının 1. maddesinde; 

Mevcut Plan notu 1. Madde: Eğitim, sağlık, sosyal-kültürel tesisi, resmi kurum vb. kamu 
yapıları için planda ayrıca belir t i lmemişse; E= 1.00, Yüksekl ik= 9.50 m olacaktır. 

Öneri Plan notu 1. Madde: Eğitim, sağlık, sosyal-kültürel tesisi, resmi kurum vb. kamu 
yapıları için planda ayrıca belir t i lmemişse; E= 1.00, Yüksekl ik= 20.50 m olacaktır. 

• Plan notlarımızın D maddesi Küçük Sanayi Alanları 5. Maddes in in kaldırılması; 

Mevcut Plan notu 5. Madde: Daha önce 7.50 m ' d e n daha az yüksekl ik kullanmış sanayi 
yapıları 7.50 m 'y i a şmamak üzere ilave kat yapabilir. 

Öneri Plan notu 5. Maddesi : Plan notu kaldırılarak uygulanmayacaktır . 

• Plan notlarımızın I maddesi Akaryakıt ve LPG İstasyonları ile İlgili 
Düzenlemeler; 

Mevcut Plan notu 2. Maddesi : Kenut-dışı-kentsel-çalışma-alanlaFi-hariç-ada-bazında-elması 
ii—koftu-lması 

Mevcut Plan notu 2. M a d d e Açıklaması: Plan notu uygulanmayacak, plan notu numarasında 
değişiklik yapı lmayacakt ı r . 
Mevcut Plan notu 5. Maddesi : Emsal= 0.40 ' ı , En çok Yüksekl ik= 7.50 m 'y i geçemez. 
Öneri Plan notu 5. Maddesi : Bu tesislerde onaylı imar planında bel ir t i lmemiş ise Emsal= 
0.40' ı , En çok Yüksek l ik^ 7.50 m 'y i geçemez. 

Mevcut Plan notu 6. Maddesi : 

Mevcut Plan notu 6. M a d d e Açıklaması: Plan notu uygulanmayacak, plan notu 
numarasında değişiklik yapılmayacaktır . 
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Mevcut Plan notu 9. Madde Açıklaması: 
numarasında değişiklik yapılmayacaktır . 

Mevcut Plan notu 10. Maddesi : Yerleştk-

Plan notu uygulanmayacak, plan notu 

»ı-lamaz. 

Mevcut Plan notu 10. Madde Açıklaması: Binaların Yangından Korunması Hakkında 
Yönetmelik hükümler ine uyulacak olup. Plan notu uygulanmayacak, plan notu numarasında 
değişiklik yapı lmayacakt ı r . 

• Statikle ilgili bir takım düzenlemeler plan notlarına eklenmiş olup, 

İ-) Statik Uygulamalar için Esaslar: 
e- Göz önüne alınan deprem doğrul tusuna paralel doğrul tuda perde olarak çalışan taşıyıcı 

sistem elemanlarının en kesit alanlarının toplamının, binanın tüm katlarının plan 
alanlarının toplamına oranı 0 ,002 'den büyük veya eşit olacaktır. 

f- Temelde kademe yapılması gereken durumlarda temel dilatasyonu şartı ile buna izin 
verilir, di latasyonun olmadığı yerlerde kademeli temel yapı lmaz. 

g- Yapıların bodrum katlarında toprakla temas eden kısımları betonarme duvar yapılması 
zorunludur. 

h- Yer altı su seviyesinin gözlemlendiği ve zemin profil inin ince daneli zeminlerden 
oluştuğu durumlarda zemin iyileştirme yöntemi olarak enjeksiyon yapı lamaz. 

şeklinde plan notlarının d ı [^e«knmesi komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür. 
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